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OIIHKA E®EKTUBHOCTI OPEHJIHUX OIEPAIIIN SIK
THBECTULIAHOI'O MIPOEKTY
[TocnimoBHE MPOBENCHHS aHATITUYHUX PO3PAXYHKIB MPU TOCTIIKEHH] OPEHTHUX
omepaliii 3 Mo3ullii OpeHJaps JOUIIBHO 31MCHIOBATH 3 YpaxyBaHHSIM METOJUKHU
OIIIHKM €()eKTUBHOCTI OPEHIHUX OIEepallii, sIK 1HBECTUILIMHOTO MPOEKTY (IOIIILHO

3a3HAYUTH, IO PO3TIISA] 1HBECTUI[IWHUX IMPOEKTIB JIMIIE 3 MO3UIlIi OPEHI0JABIS €
MOMUJIKOBUM. AJDKe, opeHaap B OLIbIIINA Mipl 3allikaBiIeHUH B PO3pOOJIEHHI Ta
e(eKTUBHIN peasizallli 1HBECTUIIMHOTO MPOEKTY, SIKU B MalOyTHbOMY MPHU3BEAE 10
OHOBJICHHS 3aCTapiyiol MaTepialbHO-TEXHIYHOI 0a3U MIAMPUEMCTBA).

JIst o1iHKM €(PEeKTUBHOCTI OPEHIHUX OMEpalliil, sIK IHBECTUI[IHHOTO MPOEKTY B
E€KOHOMIYHIN  JiiTepaTypl NOPUMHATO BHUKOPUCTOBYBAaTHM  BapilioBaHI  METOJHU
OI[IHIOBaHHS  OCHOBAaHI Ha  PI3HOMAHITHUX  PO3PAaXyHKOBUX  aJIFOPUTMAX,
BUKOPHCTOBYBAHUX MOKA3HHUKAX, BUXITHUX JAHUX 3 BpaxyBaHHSAM (PaKTOpy 4aCOBOTO
npuBeACHHS (IMCKOHTHI MeTOIM) ab0 6e3 HhoTo (cTaTnuHi MeToan) (puc.l).

Memoou ma 0cHo6HI NOKA3ZHUKU AHATI3y OUIHKU IHBECMUYITHUX NPOEKMIE

\ 4 . . .
KinbkicH1 MOKa3HUKU: TPUOYTOK HA OJUHUIIIO BKIIAJEHOTO
) > KaIiTany; nepioJl OKyIHOCTi; HOpMa PeHTa0eIbHOCTI
Cmamuuni memoou ’ .
03PAXyHK, . .
POPEYHEY > [TpuBeeHI MOKa3HUKHU: MIHIMYM MIPUBEJICHUX BUTPAT;
MaKCHMYM MPUBEIEHOr0 MPUOYTKY
Junamiuni memoou UYucra TenepilHs BapTiCTh; IHAEKC PEHTA0eIbHOCTI
PO3PaxynKy (rpynmywmoca  |»f IHBECTHIII}1; HOpMa PEHTAOCIBHOCTI IHBECTHUIIIN; CTPOK
HA OUCKOHMYBAHHI OKYITHOCT1 1HBECTHIIIi
2POuLo8uUxX NOMOKIig)

A

Puc.1 MeToam Ta NOKa3HUKH aHAJI3Y e(peKTHBHOCTI iIHBECTHIITHIX
NPOEKTIB



MixHapoaHa HayKOBO-IpaKTUYHA KOH(]epeHIid
«BHKJIHKH COIMiaIbHO-OPIEHTOBAHOI EKOHOMIKH B €BPOIHTETpAIIMHUX YMOBAaX)

B ocHOBI cTaTnyHUX (OyXraaTepcbKuX) METOJIIB PO3PAXYHKY 3aKIaJACHO OLIHKY
I'POLIOBUX MOTOKIB 0€3 BpaxyBaHHA (pakTopy vacy. Pe3ynpTaTUBHICTB 1aHOI Oneparlii
chopMoBaHO Ha a0COJIFOTHUX MTOKa3HUKax rpupocTty (Future value - Present value) a6o
3a pPaxXyHOK pO3paxyHKIB BIJHOCHUX TOKa3HUKIB. BUKOpUCTaHHS TpPUBEICHUX
MOKa3HUKIB (MIHIMYM NPUBEJACHUX BUTPAT Ta MAKCUMYM IMPUBEIECHOTO NPUOYTKY) €
npoOJeMHUM 3 TO3UINT XapaKTEepPUCTUKU PIBHS Bijjayi, a came CIiBBIJHOIICHHS
KIHIIEBOTO pe3yJbTaTy Ta HapaxoBaHux BuTpaT. HaiiOinpin eQexkTuBHUM Ta
npUBaOJIMBUM TPOEKTOM 3 OISy Ha BUINE CKazaHe Oyne TOW Jie MpUBENEHI
MOKa3HUKW OYyJIyTh BIAMOBIJATH MIHIMAIbHOMY 3HA4Y€HHIO BUTpaT (HaMeHI
notpedu B pecypcax) abo MakCUMaJIbHOMY 3Ha4€HHIO NpuOyTKy. OJHaK, OCHOBHUM
HEJI0JIIKOM 3a3HaY€HUX METO/IIB € HETOYHICTh PO3PAXYHKIB Y 3B SI3KY 3 OOMEXKEHICTIO
31CTaBJICHHS BEJIMYHH YepPe3 X OL[IHKY B IPOCTOPOBO-YACOBOMY ACHEKTI - OUIKYBaHHM
MpUOYTOK OI[IHEHUH y MailOyTH1/ BapTOCTI, a TOHECEH1 BUTPATH B TEIEPIILIHIM.

JluHaMmiuH1 MOl MOPIBHSHO 3 CTaTUYHUMH BPaxoBYIOTh (DAKTOP 4HaCOBOTO
NPHUBEICHHS TPOIIOBOTO TMOTOKY 3a BECh TMEpioa eKCcIDTyaTtamii o0’ekTa 3
3aCTOCYBaHHSM METO/IB HApOIIEHHs a00 MUCKOHTYyBaHHA. [Ipu cmiBBiAHOIICHHI

YUCTOTO MPHUPOCTY MPHUOYTKY 3 CYKYITHUM HETaTUBHUM TPOIIOBUM TIOTOKOM MOYKEMO
chopMyBaTH CUCTEMY TOKa3HUKIB HEOOXITHUX JJIs pO3PAXyHKY HOPMH €(PEKTUBHOCTI,
pPEHTA0ENbHOCTI YU TEPMIHY OKYIHOCTI. 3a3HauyeHi pPO3paxyHKH MOXIMBI 3
BUKOPHCTAaHHSAM HaBEJEHUX METOAIB OIlIHKM E€KOHOMIYHOi IPHUBAOJIHUBOCTI
IHBECTUIIIMHUX TIPOCKTIB JI3MHTOBUX ONeEpariiid: MeToJ BH3HAUYCHHS YHUCTOl
TENEPIIHLOI BAapPTOCTI OPEHJAOBAHOTO AaKTHBY; PEHTAOCNBbHICTh OPEHAM, CTPOK
OKYITHOCT1 OpeHAH, KoeDiIieHT e(EKTUBHOCTI IHBECTHIIIH.

Metoauky oOIiHKM €(EKTUBHOCTI OPEHIHUX Omepalid, sK I1HBECTHIIHMHOTO
IPOEKTY TPOMOHYEMO PO3TISHYTH JE€TaJbHO HAa OCHOBI OTPHUMaHUX OTEPATHUBHUX
JaHUX 3 3aCTOCYBAaHHSM QJITOPUTMY pO3paxyHKy aHamizy eQeKTUBHOCTI
IHBECTHUIIITHOTO TIPOEKTY ISl OpeHnaps, KU MoOyJOBaHWUN Ha CITIBBITHOIICHHI
MOHECEHUX MOTOYHUX Ta KaIiTaJIbHUX BUTPAT, 0 (POPMYIOTH HETAaTUBHUMN TPOIIOBHIA
HOTIK Ta MPUPOCTY NMPUOYTKY OTPUMAHOTO 32 PaxyHOK €KCIUTyaTallii OpeHI0BaHOTO
obnagHaHHs (Tabm.1)
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Taoauns 1
AJITOPUTM PO3PAXYHKY aHAJNI3y e()eKTHBHOCTI iHBECTHLIHHOTO MPOEKTY

IToka3Huk DopMyna po3paxyHKy

Pt + (A _ITt)t _ ((Adt _-l;t) _ Tt 0 +Zn:VL\ t (Plt _Tt) :’ (Et _Tt) _ I-Vn n) CQ)
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ne P, - ancruit npupict npubyTKy 3a paXyHOK eKCILTyaTalii OpeHJ0BaHOTO

maiina; ne TCF

costl
3 YpaxyBaHHAM BUTpAT OpCHAApPA, HpI/IBe,Z[eHI/If/i a0 TeHepiH.IHLoI BapTOCTi;

— CYyMapHHH IPOIIOBHH MOTIK KOXKHOTO Tepioy vacy t,

Ad, - cyma aBaHCOBOIrO IUIATEXKY 33 OTPUMAHMN B OPEHAY AKTHB Y

Hy1boBOMYy mepioni wacy; VL, — cyma xommencauii wactunu BaprocTi
Hucruit IIPUBEACHUIM

pexr* OPCH/IOBAHOIO aKTHUBY cy0’ekra rocmojaproBanHs; Pl, - wactuHa
edext

IUTATeXKy, SIK BUHArOpo/a OPEHI0ABIIIO 32 OTPUMaHE B OpeHIy MaiiHo; E,
—BUTpATH MOHECEHI opeHgapeM; A, — amopTH3aliiiHi BiipaxyBaHHS Bij
eKCIUTyaTallii OTPMMaHUX aKTHBIB; |, — BpaxyBaHHS e(EeKTy HOJATKOBOTO

3aXUCTY B MEXax 3AIMCHEHHS TOCHOJApChKOI MisUTBHOCTI; N — KiIBKICTh
NEepioJiB KUTTEBOTO IUKIY TOCIOAAPCHKOTO Tporecy; t — mopsakoBuit
HOMEpP KPOKY pO3paxyHKy; I — cTaBKka TUCKOHTYBaHHS 3 ypaxyBaHHSM
iHQmALiHOT CcknamoBoi, (akTopiB pHU3UKY Ta OE3pU3UKOBOI HOPMHU
noxoxnocti; LV, — mikBinariiiHa BapTicTh (hiHAHCOBAHOTO AKTHBY.

*XapakTepu3ye CyMy IOUCKOHTOBAaHMX YHMCTHX HAIXO/JKEHb 3a MPOTHO30BaHUM mepion (pi3HHULS MiX
NPUBEJICHUM MTO3UTHBHUM T2 HETATUBHUM TPOIIOBHMH TIOTOKAMHU ITiJIIPHEMCTBA)

Innexe }:)?HT&GCJILHOCTi P+(A-T) /((Adt -T) T N Z”:VL‘ +(PI,-T)+(E-T,) Lv, @
iHBecTHIIIt - - =),
(peHTabEbHICTH (L+r) L+’ @+’ S (L+r) (L+r)

JH3HHTY)**

**3a3Havae CTyHiHb NPUOYTKOBOCTI OJUHMLI 3aTpaT HEOOXIAHMX AJISl OLHKM PEUTHHTY iHBECTHULIMHUX
IPOCKTIB

Jluckontopanmii mepion | (Ad -T) T +iVLt+(PII_Tt)+(Et_Tt)_ LV, /Pt+(Al_Tt)t, (3)
OKYITHOCTI *** w+n® 1+’ = 1+r)" @+n" @+

***TlepioJ] MPOTITOM SIKOTO HETaTHMBHUI TUCKOHTOBAaHHMW TPOUIOBHI TOTIK 3PIBHAETHCS 3 MPUPOCTOM
npuOYTKY 3a paXyHOK eKCILTyaTallii OpeHJ0BaHOTO MaliHa

BuxopucTtanHs 3a3Ha4€HOro ajJrOpUTMYy pO3paxyHKy aHalidy e(eKTHBHOCTI
IHBECTHUIIITHOIO NPOEKTy 3a paxyHOK OPEHJHUX Olepauiil JO3BOJUTH JOCAITH
a0CoJIFOTHOT €PEKTUBHOCTI OPEHIHUX MTPOEKTIB 111 BILTUBOM (paKTOPIB CyO’ EKTUBHOTO
nopsaky. Lle B cBoo uepry oOyMOBUTH aJlbTEpPHATUBHY OCHOBY aHali3y OPEHIHHUX
ornepalliif, CHpUYMHEHY NOETHAHHSIM MPOLIECIB aHATITUYHUX AOCTIIKEHb 3 PYHKIIIMH
YIOPABIIHHS Y YaCOBOMY IIPOCTOPI.
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	Для оцінки ефективності орендних операцій, як інвестиційного проекту в економічній літературі прийнято використовувати варійовані методи оцінювання основані на різноманітних розрахункових алгоритмах, використовуваних показниках, вихідних даних з враху...
	Рис.1 Методи та показники аналізу ефективності інвестиційних проектів
	В основі статичних (бухгалтерських) методів розрахунку закладено оцінку грошових потоків без врахування фактору часу. Результативність даної операції сформовано на абсолютних показниках приросту (Future value - Present value) або за рахунок розрахункі...
	Динамічні моделі порівняно з статичними враховують фактор часового приведення грошового потоку за весь період експлуатації об’єкта з застосуванням методів нарощення або дисконтування. При співвідношенні чистого приросту прибутку з сукупним негативним ...
	Методику оцінки ефективності орендних операцій, як інвестиційного проекту пропонуємо розглянути детально на основі отриманих оперативних даних з застосуванням алгоритму розрахунку аналізу ефективності інвестиційного проекту для орендаря, який побудова...
	Використання зазначеного алгоритму розрахунку аналізу ефективності інвестиційного проекту за рахунок орендних операцій дозволить досягти абсолютної ефективності орендних проектів під впливом факторів суб’єктивного порядку. Це в свою чергу обумовить ал...
	Список використаних джерел
	На основі діючих підходів відображення земельних ресурсів  у звітності та  урахуванням зарубіжної практики (консультаційний проект Міжнародного стандарту інтегрованої звітності) [2] виділимо основні напрямки її удосконалення для формування цілісного і...
	4. Земельний кодекс України: станом на 05.04.15 р. [Електронний ресурс]. – Режим доступу: http://zakon4.rada.gov.ua/laws/show/2768-14
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